План детаљне регулације за пословно – производну зону 

у делу насеља Радобић у општини Мионица

- предлог плана -


ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
за пословно - производну зону у делу насеља Радобић 

у општини Мионица

ОПШТИ ДЕО
А. УВОД
А.1. Повод за израду плана

Изради Плана се приступило на основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације за пословно - производну зону у делу насеља Радобић у општини Мионица, која је објављена у “Службеном гласнику Скупштине општине Мионица”, број 5/18.
Кроз израду Плана, треба активирати нове просторне капацитете, утврђивањем правила уређења и правила грађења за нове производне и пословне капацитете и створити плански основ за изградњу на предметном подручју. 

А.2. Правни и плански основ 
А.2.1. Правни основ
Правни основ за израду Плана чине:

· Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон);
· Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19);
· Одлука о изради Плана детаљне регулације за пословно - производну зону у делу насеља Радобић у општини Мионица (“Службени гласник Скупштине општине Мионица”, број 5/18).
А.2.2. Плански основ
Плански основ за израду Плана је Просторни план општине Мионица (“Службени гласник Скупштине општине Мионица”, број 4/06). 
	А.3.
	Обухват плана и грађевинског земљишта изван грађевинског подручја насеља


Границе су утврђене по границама постојећих катастарских парцела (када оне у целини припадају предметном подручју) и као линија преко постојеће катастарске парцеле (када она у целини не припада предметном подручју). 
Границе су дефинисане и координатама постојећих преломних/детаљних тачака, које су приказане на графичком прилогу број 1.- „Катастарско-топографски план са границама планског обухвата и грађевинског земљишта изван грађевинског подручја насеља“. 
У случају неслагања наведених бројева катастарских парцела у текстуалном делу и подручја датог у графичким прилозима, као предмет овог Плана, важе границе утврђене у графичком прилогу број 1.- „Катастарско-топографски план са границама обухвата плана и грађевинског земљишта изван грађевинског подручја насеља“.
А.3.1. Опис границе обухвата плана 
У граници обухвата Плана налазе се следеће:

· целе к.п.бр.: 152, 153, 155, све у КО Радобић;

· делови к.п.бр.: 151/4, 154, 156/1, 156/6, 170, 700/2, све у КО Радобић.
У граници обухвата Плана је површина од око 8,71 ha.
	А.3.2. 
	Опис границе обухвата грађевинског подручја са пописом парцела


У граници грађевинског земљишта изван грађевинског подручја  налазе се следеће:

· целе к.п.бр.: 152 и 153, све у КО Радобић;

· делови к.п.бр.: 155, 170, 700/2, све у КО Радобић.
У граници обухватa грађевинског земљишта изван грађевинског подручја је површина од око 8,32 ha.
А.4. Постојеће стање
На графичком прилогу број 2. - „Постојећа намена површина у оквиру планског обухвата“, у размери 1:1.000, приказано је постојеће стање у оквиру подручја обухваћеног Планом.
Предметно подручје није изграђено. Изван планског подручја, јужно од предметне зоне, налази се постојећи комплекс фарме за тов јунади а северно (на удаљености од око 300 m) објекти породичног становања и објекат кланице (који је удаљен око 350 m). На супротној страни државног пута, налазе се, местимично изграђени стамбени и пословни објекти. 
Северозападно, на удаљености од око 350 m, налази се нерегулисани водоток реке Колубаре. По западној граници Плана, трасиран је дренажни канал, који се улива у реку Колубару. 
У граници обухвата Плана је неизграђено земљиште, које се користи као пољопривредно земљиште.
Саобраћајна доступност подручја је преко деонице државног пута IIА реда број 150. (кп.бр. 700/2 КО Радобић), а по јужној граници пролази интерни, приватни приступни пут. 
У планском подручју је краћа деоница, дужине око 436 m, државног пута IIА реда број 150. (према важећем референтном систему, деоница 15010, од почетног чвора 15006 “Мионица” у km 91+067 до крајњег чвора “Дивци” у km 98+441). Регулациони појас предметног државног пута је ширине око 13 – 17 m, са асфалтним коловозним застором, који је у солидном стању, ширине коловоза око 6,5 m.
Просечан годишњи дневни саобраћај – ПГДС у 2018.години.                                       Табела број 1.
	Ознака
деонице
	Саобраћајна деоница 
	Дуж.деон

(km)
	ПГДС

	
	
	
	ПА
	БУС
	ЛТ
	СТ
	ТТ
	АВ
	Укуп.

	
	државни пут IIA реда број 150. 

	15009
	Мионица (Маљевић)-Мионица
	0,7
	Нема података – градска деоница

	15010
	Мионица - Дивци
	7,4
	3411
	16
	61
	66
	51
	84
	3690


У стационажи km 95+181 на предметни државни пут, прикључује се приступни пут (кп.бр. 170 КО Радобић), који је у приватном власништву. Регулациона ширина овог пута износи око 10 m, са ширином коловоза од око 6,0 m. 
Водоснабдевање насеља Радобић је обезбеђено из два правца, са резервоара “Лубенин”, као и из регионалног вишенаменског хидросистема „Стубо – Ровни“, јер је 2018. године изграђена водоводна мрежа насеља Шушеока, Ђурђевац, Санковић, Клашнић и Радобић, чиме је обезбеђено квалитетно водоснабдевање са довољном количином воде за нове потрошаче. Није изграђена мрежа за одвођење отпадних вода са пречишћавањем истих. 
У планском обухвату нема изграђених електроенергетских објеката. У окружењу планског подручја, постојећи објекти се напајају преко два огранка надземног средњенапонског 10 kV вода (први је на изводу КО7 “Радобић” из ТС 35/10 kV “Мионица 1” и други огранак према Дивцима). 
У близини планског подручја не постоје ТС 10/0,4 kV из којих би се обезбедило напајање будућих потрошача у планском подручју. 
Најближе трафостанице су ТС 10/0,4 kV ТС “Радобић 3” снаге 50 kVA, изграђена на кп.бр. 5/1 КО Радобић, удаљена око 350 m од планског подручја и ТС “Радобић 2” снаге 100 kVA, удаљена око 1.100 m од планског подручја. Обе трафостанице су недовољног капацитета и не могу обезбедити потребну снагу за планиране објекте. 
Основно напајање подручја у коме се налази обухват овог Плана је обезбеђено из ТС 35/10 kV “Мионица I”, преко надземног вода, напонског нивоа 10 kV, изграђеног на челично-решеткастим стубовима са Alč проводницима пресека 3x50 mm² и 3x35 mm². Овај вод је удаљен од планског подручја око 70 m. Предвиђено је да се овај вод користи за основно напајање насеља Радобић, Клашнић, Ђурђевац и део насеља Кланица и Дивци. Вредност оптерећења овог вода је ограничена недовољним пресеком Alč проводника (50 mm²), односно падом напона до најудаљеније ТС на изводу. 
Резервно напајање предметне зоне је преко извода К10 “Дивци” из ТС 35/10 kV “Дивци”, преко надземног вода, напонског нивоа 10 kV, који је изграђен на челично-решеткастим стубовима са Alč ужетом пресека 70 mm², 50 mm² и 35 mm². Део овог далековода је изграђен на бетонским и импрегнисаним (дрвеним) стубовима. Због пораста оптерећења и прикључења нових потрошача, овај вод више не може да се користи ни за основно, ни за резервно напајање планираних објеката у планском подручју. 
ТС 35/10 kV “Дивци”, “Мионица II” и “Мионица I” се напајају из ТС 110/35 kV “Ваљево 1”, далеководом чија је приближна дужина око 18 km уз резервно напајање још једне трафостанице – ТС “Осеченица”, тако да је укупна дужина 35 kV далековода око 30 km. Предвиђено је да се исти далековод користи и за хаваријско напајање наведених трафостаница и из ТС 110/35 kV “Ваљево 2”, па је у том случају дужина 35 kV напојног вода око 44 km.
Резерва у оптерећењу 10 kV “Радобић” на изводу КО7 “Радобић” из ТС 35/10 kV “Мионица I” је максимално 500 kW, па нема могућности за снабдевање електричном енергијом, као ни да се планирани објекти напајају преко 10 kV на изводу К10 из ТС “Дивци”. 
Дуж коридора државног пута, положени су каблови електронске комуникационе (ЕК) инфраструктуре: подземни међумесни оптички кабл и подземни мрежни кабл. 
ПЛАНСКИ ДЕО

Б. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА
Б.1. Концепција уређења простора 
У односу на претежну намену и карактеристике планиране изградње, није вршена подела на урбанистичке зоне.

Површине осталих намена су планиране за развој индустрије и производње, као претежне доминантне намене површина, а могућа је изградња и компатибилних намена (услужно – комерцијалне делатности свих врста). 

Планирано је обављање делатности које не угрожавају пољопривредно земљиште у непосредном окружењу. С обзиром на то да су присутни потенцијали у домену пољопривредне производње у непосредном и ширем окружењу, планиране су првенствено следеће делатности:

· из области прераде (секундарни сектор), са реализацијом делатности у функцији прерађивачке индустрије (производња и конзервирање прехрамбених производа, производња хране за животиње, производња папира и амбалаже и остало), као и делатности из области грађевинарства;

· складиштење и транспорт пољопривредних производа (терцијарни сектор), из домена складиштења и транспорта (силоси, магацини, трговина на велико, откупне станице, хладњаче, шпедиција, логистички центри и друго);
· из области обновљивих извора енергије (соларне електране или други енергетски производни објекти, који користе обновљиве изворе енергије). 
Да би се подстакао развој делатности из области индустрије, производње и грађевинарства, неопходно је извршити саобраћајно и комунално опремање, чиме би се, овај простор, учинио привлачнијим за будуће инвеститоре.
Није планирана изградња објеката чије делатности се налазе на Листи I (пројекти за које је обавезна процена утицаја на животну средину), у складу са важећом уредбом из области заштите животне средине.

Б.2. Намена површина и објеката 
На графичком прилогу број 3. - „Планирана намена површина у оквиру планског обухвата“, у размери 1:1.000, приказано је планско решење у погледу планиране намене земљишта, у оквиру подручја обухваћеног Планом.
Према режиму коришћења земљишта, планиране су површине за јавне и остале намене. 

Површине јавне намене обухватају:
· деоницу државног пута IIА реда број 150;
· планирану јавну саобраћајницу поред канала, као и део постојећег пута (који се овим Планом прекатегорише у јавни општински пут);
· локацију трафостанице ТС 35/10 KV “Радобић”;

· локацију постројења за пречишћавање отпадних вода (ППОВ). 
Водном земљишту припада деоница дренажног канала, којим се вишак воде транспортује до реке Колубаре. 

Површини остале намене припада земљиште које је намењено за индустрију и производњу. 
Биланс намене површина                                                                                                  Табела број 2.
	р.б.
	Намена површина
	Постојеће стање 
	Планирано решење

	
	
	Површина (ha)
	Проценат учешћа (%)
	Површина (ha)
	Проценат учешћа (%)

	Површине јавне намене – грађевинско земљиште

	1
	Државни пут IIА реда број 150.
	0,82
	9,41
	0,84
	9,64

	2
	Јавна саобраћајница
	/
	/
	0,59
	6.77

	3
	Трафостаница 
	/
	/
	0,15
	1,72

	4
	ППОВ 
	/
	/
	0,05
	0,57

	
	Укупно (површине јавне намене)
	0,82
	9,41
	1.63
	18,71

	Површине остале намене – грађевинско земљиште

	5
	Површине за индустрију и производњу
	/
	/
	6,69
	76.81

	6
	Интерни пут 
	0,19
	2,18
	/
	/

	
	Укупно (површине остале намене)
	0,19
	2,18
	6,69
	76.8

	Пољопривредно земљиште1.1

	7
	Пољопривредно земљиште
	7,33
	84,16
	/
	/

	
	Укупно (пољопривредно земљиште)
	7,33
	84,16
	/
	/

	Водно земљиште

	8
	Канал
	0,37
	4,25
	0,39
	4,48

	
	Укупно (водно земљиште))
	0,37
	4,25
	0,39
	4,48

	
	Укупно (обухват Плана) 
	8,71
	100
	8,71
	100


Б.3. Услови за уређење и изградњу површина и објеката јавне намене
Б.3.1. Саобраћајне површине
Планирано је да се парцела државног пута IIA реда број 150. редефинише и прошири у појединим деловима, у складу са фактичким изведеним стањем предметног пута. Није планиран саобраћајни приступ до предметних парцела са предметног државног пута. 
Планирано је да се саобраћајна доступност до парцела у граници обухвата Плана обезбеди изградњом нове саобраћајнице (“сервисне”), која је трасирана поред канала. 
Задржава се постојећи прикључак пута у стационажи km 95+181. уз могућност реконструкције геометрије радијуса кривина, ради омогућавања проходности меродавног возила (теретно возило). 
Због мале фреквенције возила која скрећу на предметну локацију, није планирана изградња додатних трака за успорење/убрзање, ни траке за лева скретања на деоници државног пута IIA реда број 150.
На графичком прилогу број 4. - “Регулационо-нивелациони план са грађевинским линијама, урбанистичким решењем саобраћајних површина и аналитичко геодетским елементима”, приказана је концепција планираних саобраћајница и урбанистичка регулација површина. 
Правила уређења и изградње 
Правила уређења и изградње за саобраћајни прикључак на државни пут:

· Типологија планиране раскрснице (реконструкција постојећег прикључка) је Тип 1, према важећем правилнику из предметне области.

· Коловоз приступног пута мора бити минималне ширине 6,0 m.
· Геометрија саобраћајног прикључка (раскрснице), полупречници закривљења, евентуално увођење додатних саобраћајних трака, хоризонтална и вертикална сигнализација на предметном државном путу, биће прецизно дефинисана приликом издавања услова за пројектовање и прикључење, у поступку издавања локацијских услова, у складу са важећом законском регулативом.
Правила уређења и изградње за остале јавне путеве у општинској надлежности:

· Координате темених и осовинских тачака, елементи кривина и нивелациони елементи су оријентациони, а дефинитивни подаци се утврђују при изради техничке документације, унутар површина јавне намене. 
· Код подужног профила и повлачења нивелете, применити падове у распону од 0,3 (ради обезбеђења услова за одвођење воде са коловоза) до 10%.

· Попречни пад коловоза на правцу треба да износи 2,50%.

· Планирати адекватан систем одвођења атмосферских вода са коловоза.

· Коловозну конструкцију димензионисати за осовинско оптерећење које одговара меродавном возилу (теретно возило);

· Коловозну конструкцију извести од савремених материјала (са асфалтним или бетонским застором).
Б.3.2. Инфраструктурне мреже и објекти
На графичком прилогу број 6. - “Синхрон план комуналне инфраструктуре”, у размери 1:1.000, приказана је планирана комунална опремљеност предметног подручја.  
Б.3.2.1. Општа правила
Објекте и мреже комуналне инфраструктуре изводити у складу са техничким условима и нормативима који су прописани за сваку врсту инфраструктуре и у складу са прописима о паралелном вођењу и укрштању водова инфраструктуре.
За све предвиђене интервенције и инсталације које се воде кроз земљишни појас (парцелу пута) државног пута потребно је обратити се управљачу државног пута за прибављање услова и сагласности за израду пројектне/техничке документације, изградњу и постављање истих, у складу са важећом законском регулативом 
Правила грађења за паралелно вођење инсталација поред државног пута:
· Предметне инсталације мора да буду удаљене минимално 3,0 m од крајње тачке попречног профила предметног државног пута (ножице насипа трупа пута или спољне ивице путног канала за одводњавање).
· Уколико није могуће испунити наведени услов, мора се пројектовати и извести адекватна заштита трупа предметног пута. Није дозвољено вођење инсталација по банкини, по косинама усека или насипа, кроз јаркове и кроз локације које могу бити иницијалне за отварање клизишта, као ни постављање у коловозу државног пута. 
Правила за укрштање инсталација са државним путем:
· Укршање инсталација са државним путем се планира искључиво механичким подбушивањем, испод трупа пута, управно на пут, у прописаној заштитној цеви.

· Заштитна цев мора бити пројектована по целој дужини, између крајњих тачака попречног профила пута, увећана за по 3,0 m са сваке стране. 
· Минимална дубина инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза до горње коте коте заштитне цеви износи 1,35 - 1,50 m.
· Минимална дубина предметних инсталација и заштитних цеви испод путног канала за одводњавање (постојећег или планираног) од коте дна канала до горње коте заштитне цеви износи 1,0 – 1,20 m.
Правила за подземно постављање инсталација поред и испод осталих улица у предметној зони:

· укрштање инсталација са насељском улицом се планира подбушивањем са постављањем исте у прописну заштитну цев; 

· минимална дубина инсталација и заштитних цеви од најниже коте коловоза до горње коте коте заштитне цеви износи 1,0 м;

· при паралелном вођењу, инсталације поставити уз ивицу путне парцеле, без угрожавања попречног профила предметног пута, као и система одвођења атмосферских вода, а уколико није могуће испунити овај услов, мора се пројектовати и извести адекватна заштита трупа предметног пута.
Б.3.2.2. Водоснабдевање
Према подацима добијеним из надлежног предузећа, потребно је изградити вод дужине око 600 m од постојећег шахта реконструисаног дела водовода до предметне зоне. 
У планском подручју, планирана је доградња водоводне мреже, новим полиетиленским цевима високе густине, ради обезбеђења водоснабдевања постојећих и планираних објеката, као и услова противпожарне заштите, у складу са важећим законским прописима. 
Правила уређења и изградње
Димензионисање водоводних линија одредити на основу хидрауличког прорачуна, а узимајући у обзир потребну количину воде за гашење пожара, у складу са законским прописима.

Минимална дубина укопавања цеви водовода је 1,0 m од врха цеви до коте терена, а падови према техничким нормативима и прописима, у зависности од пречника цеви.

Водоводну мрежу градити у прстенастом систему, што омогућава сигурнији и поузданији начин водоснабдевања.

Противпожарна заштита се омогућава уградњом противпожарних хидраната на водоводној мрежи. Цеви морају бити минималног пречника Ø110 mm, тако да се евентуални пожар на сваком објекту може гасити са најмање два хидранта.

Уколико се хидрантска мрежа напаја водом недовољног притиска, обавезна је уградња уређаја за повишење притиска.

Водовод трасирати једном  страном  коловоза,  супротној од фекалне канализације,  на одстојању од 1,0 m од ивичњака.

Хоризонтално растојање између водоводних и канализационих цеви, зграда, дрвореда и других затечених објеката, не сме бити мање од 2,5 m.

Укрштања водовода са подземним инсталацијама захтева минимални размак од 30 cm, а паралелно одстојање од минимално 40 cm.
Тежити да цеви водовода буду изнад канализационих, а испод електроенергетских каблова при укрштању.
Б.3.2.3. Одвођење отпадних и атмосферских вода
У површинама јавне намене, насељским улицама, планирана је изградња санитарно-фекалних и атмосферских колектора, по сепаратном систему, тако да се посебним колекторима прикупљају отпадне, односно атмосферске воде.

У оквиру зоне, одређена је локација за изградњу постројења за пречишћавање отпадних вода (ППОВ), односно мањег компактног постројењима са биодисковима, са претходним исталожавањима вучених честица и одвајањем масти и уља. Пречишћену воду упустити у оближњи реципијент – канал. Квалитет испуштене воде мора одговарати важећем Правилнику о квалитету вода које се упуштају у реципијенте, као и условима надлежног органа за послове водопривреде. 
Атмосферска канализација треба да омогући одвођење атмосферских вода са саобраћајница, кровова објеката и осталих уређених површина унутар предметног подручја до реципијента. Зауљене атмосферске воде (са паркинг и манипулативних површина), претходно третирати на сепаратору за уља и масти, пре упуштања у реципијент. Атмосферску канализацију конципирати за меродавне услове (временски пресек, урбанизованост простора, рачунска киша и слично). 
Индустријске/технолошке отпадне воде мора да се решавају посебним системом, уз њихово претходно пречишћавање кроз предтретман, који обезбеђује сваки од инвеститора у оквиру површина намењених индустрији и производњи. 
Правила уређења и изградње
Мрежу санитарно-фекалне канализације пројектовати од канализационих цеви одговарајућег профила.

Код канализационе мреже не треба усвајати колекторе мањих пречника од Ø250mm, док за израду кућних прикључака усвојити минимални пречник од Ø150mm.

Минимална дубина укопавања канализационог колектора примарне мреже прописује се из разлога њихове заштите од мраза најмање:

· 0,8 m ради заштите од саобраћајних потреса;

· 1,0 до 1,5m, да се и са најнижег пода у подручју може употребљена вода одвести гравитационо до уличног канала.

У земљишту, где је присутан висок ниво подземне воде, дубина укопавања не треба да буде већа од 4,0 m.

На местима промене праваца као и на правцима на максималној дужини од око 160D предвиђа се изградња ревизионих шахтова.

Шахтови се раде од армирано-бетонских прстенова Ø1000mm са конусним завршетком. За савлађивање висинских разлика користе се два типа каскадних шахтова. За висинске разлике између дна доводне цеви и дна шахта до 1,5m предвиђен је уобичајени каскадни шахт, у коме се вода слободно излива из доводне цеви. За савлађивање већих висинских разлика користи се шахт са изливном лулом, тако да се један део воде улива у шахт преко ње, док се други део слободно излива.

Ако није могуће гравитационо одвођење отпадне воде, предвиђена је изградња црпних станица шахтног типа.

Одвођење технолошких отпадних вода решити изградњом постројења за пречишћавање отпадних вода (ППОВ) за комплекс, уз издавање услова надлежне институције.

Запремина непропусне септичке јаме рачуна се према потрошњи воде и времену трајања процеса, а непропусне септичке јаме поставити:
· мин. 2m од ограде комплекса;

· мин. 5m од објекта;

· мин. 10m од регулационе линије;

· мин. 20m од бунара.

Димензионисање атмосферске канализације извршити у складу са хидрауличким прорачуном, а на бази специфичног отицаја.

Уколико је површина асфалта зауљeна (у оквиру паркинга, платоа и слично) обавезно је предвидети изградњу сепаратора уља и масти, пре упуштања атмосферских вода или вода од прања платоа у атмосферску канализацију, односно отворене канале.
Атмосферске, условно чисте воде, се могу упустити у атмосферску канализацију (отворене канале) или у затрављене површине у оквиру локације/комплекса. 
Локација постројења за пречишћавање отпадних вода (ППОВ)
На локацији за изградњу ППОВ, планирана су следећа правила грађења:

· степен заузетости, до 60%; изграђени објекти заједно са манипулативним површинама до 80%;

· зеленило, минимално 20%; обавезно планирати ободно зеленило, а унутар  локације травнате површине са групама украсног зеленила, у функцији умањења потенцијалних негативних утицаја на животну средину и оплемењивања простора; 

· спратност објеката, до П+0;

· удаљења од суседних граница парцела, минимално 2,5 m;

· могућа је фазна реализација;

· локација се ограђује транспарентном оградом, висине до 2,20 m.
Б.3.2.4. Електроенергетска инфраструктура 
Развојним планом надлежне електродистрибуције, планирана је изградња нових и реконструкција постојећих електроенергетских објеката, с тим што није одређен период изградње, односно реконструкције, и то:

· реконструкција далековода 10 kV на изводу КО7 “Радобић” из ТС 35/10 kV “Мионица I”, заменом Alč проводника пресеком 70 mm². У напојној трафостаници, ТС “Мионица I” су уграђена два енергетска трансформатора,снаге по 4 MVA, а оптерећење овог вода је ограничено пресеком уграђеног Alč проводника на 1,7 MW  (постојећи пресек ужета је 50 mm²), као и падом напона до најудаљеније ТС 10/0,4 kV на мрежи;
· реконструкција мешовитог надземног вода 35+10 kV, који повезује ТС 35/10 kV “Дивци” и ТС 35/10 kV “Мионица II”, а на 10 kV напону далековод који је изграђен на изводу КО7.
За будуће потребе планираних објеката у обухвату Плана, треба изградити нове електроенергетске објекте и то:

· у првој фази, за потребе основног напајања предметног подручја, далековод 10 kV на армирано-бетонским стубовима, на релацији од ТС 35/10 kV “Мионица I” до планског подручја:

· предметни далековод треба градити са Alč ужетом, пресека 50 mm², приближне дужине око 2,5 km, а највећа снага која се може преко истог пренети износи око 1,7 MW;
· у случају уградње већег пресека  Alč ужета од 70 mm² добио би се слободан капацитет за основно напајање подручја од око 2 MW, а у ТС 35/10 kV “Мионица I” треба опремити једну 10 kV ћелију и извршити замену енергетског трансформатора снаге 4 MVA са трансформатором снаге 8 MVA;
· изградити нову трафостаницу ТС 10/0,4 kV 2x630 kVA  (ТС I), за потребе објеката који ће се градити у првој фази

· у другој фази, када оптерећење прекорачи снагу од 2 MW, треба изградити:

· далековод 10 kV “Шушеоке”, на релацији од ТС 35/10 kV “Дивци” до ТС 10/0,4 kV “Шушеоке” са Alč проводницима пресека 50 mm², приближне дужине око 3,5 km, са могућношћу преноса снаге до 1,7 MW;

· у случају уградње већег пресека  Alč ужета од 70 mm² добио би се слободан капацитет за основно напајање подручја од око 2,3 MW, а у ТС 35/10 kV “Дивци” треба доградити још један трансформатор снаге 4 MVA;
· изградњом овог далековода и расподелом потрошача на 3 далековода 10 kV ,добио би се слободан капацитет предметног подручја од око 3 MW и резервно напајање уз редукцију преко два далековода;

· по потреби, изградити нову трафостаницу ТС 10/0,4 kV (ТС II), која се прикључује на нови надземни вод “Шушеока”, снаге 2x630 kVA, повезана у прстен за ТС I;
· у трећој фази, када оптерећење прекорачи снагу од 3 MW, треба изградити:

· нову трафостаницу ТС 35/10 KV “Радобић”, снаге 2x4 MVA у затвореном објекту, што се препоручује с обзиром на то да нема довољно простора за изградњу објекта на отвореном
;

· прикључни далековод 35 kV за напајање ове трафостанице, из правца ТС 110/35KV “Ваљево 1” уз обезбеђење трасе заједно са заштитним појасом који износи 15 m обострано, рачунајући од крајњег фазног проводника и то:

·  из ТС 35/10 kV “Мионица I” који служи за основно напајање ТС 35/10 kV “Дивци”, “Мионица I” и “Мионица II” из ТС 110/35 kV “Ваљево 1” и 

· са мешовитог надземног вода 35+10 kV за везу ТС 35/10 kV “Дивци” до ТС 35/10 kV “Мионица II”;
· по потреби, изградити нову трафостаницу ТС 10/0,4 kV (ТС III), снаге 2x630 kVA.
Све планиране трафостанице 10/0,4 kV ће се напајати електричном енергијом из планиране ТС 35/10 kV кабловским водовима одговарајућег пресека и исте ће бити међусобно повезане у пестен, уз задржавање начина напајања са надземних далековода из појединих фаза реализације. 
Положаји трафостаница 10/0,4 kV су шематски приказани у графичком делу Плана, а прецизне локације биће одређене у фазама издавања одговарајућих дозвола, на основу овог планског документа. 
Трасе планираних далековода 35 и 10 kV нису предмет овог Плана, већ ће се одредити посебним актима. 
Правила уређења и изградње
При изради техничке документације електроенергетских објеката придржавати се: 

· одредби Закона о енергетици, одговарајућих подзаконских аката (Правилник о техничким нормативима за изградњу надземних електроенергетских водова називног напона од 1kV до 400kV), техничких препорука надлежне Електродистибуције, норматива и стандарда из предметне области;

· прописа у вези нејонизујућег зрачења;
· података и услова надлежних институција, издатих за потребе израде овог Плана.

Код полагања енергетских каблова, потребно је обезбедити минималне размаке од других врста инсталација и објеката, који износе: 

· 0,4m од цеви водовода и канализације;

· 0,5m од  кабла ЕК инфраструктуре;
· 0,8m од гасовода у насељу;
· ако се потребни размаци не могу обезбедити, енергетски кабл се полаже у заштитну цев, дужине најмање 2,0m са обе стране места укрштања или целом дужином код паралелног вођења, при чему најмањи размак не може бити мањи од 0,3m.
Није дозвољено паралелно вођење енергетских каблова изнад или испод гасовода и цеви водовода и канализације.

Код укрштања енергетског кабла са каблом ЕК инфраструктуре, енергетски кабл се полаже испод кабла ЕК инфраструктуре, а угао укрштања треба да је најмање 30°, односно што ближе 90º.
У односу на темеље и зидове објекта, минимални размак енергетског кабла треба да је 1 m, не мање од 0,3 m.
На прелазу преко саобраћајница, енергетски кабл се полаже у заштитним цевима, одговарајућег пречника, на дубини 0,80 m испод површине коловоза. У пешачким стазама, енергетски кабл се полаже у каналима или цевима, с тим да се исти не могу користити за одвод атмосферске воде.
Код приближавања или паралелног вођења надземних нисконапонских водова у односу на гасовод, сигурносна удаљеност стуба мреже грађене са SKS-ом мора да износи најмање 2,5m а са Alč водовима најмање 10m.
У односу на надземни вод ЕК инфраструктуре хоризонтални размак мора износити:

· 1m, за енергетски вод са SKS-ом; 

· 10m, за вод са Alč ужетом.
Јавна расвета се по правилу гради поред саобраћајница у тротоару или зеленом појасу, на удаљености 0,5m од коловоза саобраћајнице.
За планиране трафостанице мора се обезбедити потребан простор, а могуће их је изградити и у склопу објекта. 
Дистрибутивне трафостанице градити као монтажно-бетонске, компактне или стубне за 10/0,4 кV напонски пренос, у складу са важећим законским прописима и техничким условима надлежног електродистрибутивног предузећа; 
· минимална удаљеност трафостанице од осталих објеката мора бити 3,0 m; 
· монтажно-бетонске трафостанице градиће се као слободностојећи објекти. Могуће је изградити једноструке (са једним трансформатором називне снаге до 630 kVА и могућношћу прикључења до 8 нисконапонских извода) и двоструке (са два трансформатора називне снаге до 630 kVА и могућношћу прикључења до 16 нисконапонских извода); 

· За изградњу оваквих објеката потребно је обезбедити слободан простор максималних димензија 5,8х6,3 m за изградњу једноструке монтажно-бетонске трафостанице и слободан простор максималних димензија 7,1х6,3 m за изградњу двоструке монтажно-бетонске трафостанице; 
· за постављање носећег портала (порталног стуба) стубне трансформаторске станице, мора се обезбедити слободан простор димензија 4,2х2,75 m за изградњу темеља портала и постављање заштитног уземљења. Ове трансформаторске станице могу бити прикључиване и на подземне средњенапонске водове; 
· поред објеката ових трафостаница обавезно предвидети слободан простор за изградњу слободностојећег ормана мерног места за регистровање утрошене електричне енергије јавног осветљења.

Б.3.2.5. Електронска комуникациона инфраструктура 
У коридорима улица у предметној зони, планирано је полагање каблова електронске комуникационе (ЕК) инфрастуктуре, као доградња изграђене мреже. 
Уколико се врши реконструкција постојећих или изградња нових улица, пре изградње ЕК инфраструктуре, планирано је полагање одговарајућих цеви за накнадно провлачење каблова ЕК инфраструктуре.  
На подручју Плана, предвиђена је примена нових дигиталних система преноса на бази xDSL технологије по новопројектованој мрежи (оптички и  xDSL каблови) са увођењем нових сервиса/услуга. 
Дигитална приступна мрежа треба да омогући пренос говорних сигнала, дигиталних сигнала података, широкопојасних сервиса, triple play сервиса и да након увођења локалних централа класе 5 (NGN мрежа) обезбеди нове сервисе (VolP и сл.). У циљу  изградње приступне мреже, уколико се укаже потреба, могућа је изградња Мултисервисног приступног чвора (MSAN-MultiService Access Node) MSAN, што ће омогућити широки опсег услуга. Проширење мреже планира се сукцесивно на бази реалних и процењених захтева за новим прикључцима и услугама.
Правила уређења и изградње
Фиксна мрежа 
Правила уређења и изградње подземне електронске комуникационе (ЕК) мреже су: 

· ЕК мрежу градити у коридорима јавног пута и површина јавне намене; 

· дубина полагања каблова треба да је најмање 0,8-1,2 m; 

· планирати постављање PVC цеви Ø110 mm на местима укрштања каблова са коловозом, као и испод бетонских и асфалтних површина на трасама каблова, како би се избегла накнадна раскопавања;

· при укрштању са саобраћајницом угао укрштања треба да буде 90º;

· дозвољено је паралелно вођење енергетског и ЕК кабла, са међусобним размаком од најмање: 0,5m за каблове 1kV и 10kV и 1m за каблове 35kV;

· укрштање енергетског и ЕК кабла врши се на размаку од најмање 0,5m. Угао укрштања треба да буде најмање 30º, по могућности што ближе 90º;

· енергетски кабл, се, по правилу, поставља испод ЕК кабла. Уколико не могу да се постигну захтевани размаци на тим местима се енергетски кабл провлачи кроз одговарајућу заштитну цев, али и тада размак не сме да буде мањи од 0,3m;
· дозвољено је паралелно вођење ЕК кабла и водоводних цеви на међусобном размаку од најмање 0,6m;
· укрштање ЕК кабла и водоводне цеви врши се на размаку од најмање 0,5m. Угао укрштања треба да буде што ближе 90º, а најмање 30º;

· дозвољено је паралелно вођење ЕК кабла и санитарно-фекалне канализације на међусобном размаку од најмање 0,5m;

· укрштање ЕК кабла и цевовода санитарно-фекалне канализације врши се на размаку од 0,5m. Угао укрштања треба да буде што ближе 90º, а најмање 30º;

· од ивице зграда, ЕК кабл се води паралелно на растојању од најмање 0,5m;

· заштита ЕК коридора, и изградња инфраструктурних и других објеката у близини електронских комуникационих коридора мора бити у складу са Правилником о захтевима за утврђивање заштитног појаса за електронске комуникационе мреже и припадајућих средстава радио-коридора и заштитне зоне и начину извођења радова приликом изградње објеката („Службени гласник РС“ број 16/12);

· планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких карактеристика постојећих ЕК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим кабловима, ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција;

· уколико предметна изградња условљава измештање постојећих ЕК објеката / каблова, неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, заштите и обезбеђења постојећих ЕК каблова, које се саставни део техничке документације предметне изградње;

· сви инвеститори су дужни да се придржавају Закона о електронским комуникацијама, као и упутства Републичке агенције за електронске комуникације (РАТЕЛ) о реализацији техничких и других захтева, при изградњи електронске комуникационе мреже и припадајућих средстава у стамбеним и пословним објектима, односно да се омогуће равноправни услови за пословање свих оператера. 
Мобилна мрежа 
Објекти за смештај телекомуникационих уређаја мобилне телекомуникационе мреже и опреме за РТВ и мобилних централа базних радио станица, радио релејних станица, као и антене и антенски носачи, могу се поставити у оквиру објекта / у оквиру посебне грађевинске парцеле / у оквиру комплекса поједничних корисника. 
Објекти са смештај телекомуникационе и РТВ опреме могу бити зидани или монтажни / или смештени на стубу. Комплекс са телекомуникационом опремом и антенски стуб мора бити ограђен. У комплекс се поставља антенски стуб са антенама, а на тлу се постављају контејнери базних станица. Комплекс мора имати приступ на јавну саобраћајницу (директан или индиректан преко приступног пута, ширине 5,5 m), а снабдевање електричном енергијом решити из нисконапонске дистрибутивне мреже. 

Б.3.3. Зелене површине
Планирано је подизање дрвореда у улицама, односно деловима улица, где то дозвољава попречни профил или положај комуналних инсталација, што ће се дефинисани приликом израде техничке документације. Нови дрвореди могу бити једнострани/двострани, зависно од ширине регулације улице и оријентације у односу на правац пружања улице. Приликом избора врста дрвећа за дрворед, определити се лишћарске врсте које формирају мању крошњу и које се лако орезују (кугласта, полулоптаста, купаста и сличне форме крошњи). 
Планирано је подизање интегрисаних зелених површина у оквиру земљишта намењеног јавним и осталим наменама, које треба да се заснива на испуњавању санитарно-хигијенских и декоративних функција. Могуће је комбинација дрвореда, група дрвећа и жбуња, травњака, живе ограде, као и цветних површина. Озелењавање треба извршити уз примену аутохтоних дрвенастих и жбунастих врста, као и примерака егзота за које је потврђено да се добро адаптирају датим условима средине. Паркинг просторе равномерно покрити високим лишћарима.
У планском подручју није дозвољено коришћење алергених
 и инвазивних
 врста. 
	Б.3.4.
	Попис катастарских парцела за јавне намене и план парцелације и препарцелације за формирање грађевинских парцела јавних намена 


Парцеле јавних намена са потребним аналитичко-геодетским елементима су приказане на графичком прилогу број 5. - “План парцелације и препарцелације јавних површина са смерницама за спровођење”, у размери 1:1.000.
Парцеле јавних намена – државни пут                                                                                   Табела број 3.
	намена
	Ознака јавне парцеле
	Списак парцела
	Површина (ha)
	Укупна површина парцеле јавне намене (ha)

	Државни пут II реда број 150
ГП 1

(КО Радобић)
	к.п.бр. 700/2- део
	0,80.48
	0,84.42

	
	к.п.бр. 155 - део
	0,02.07
	

	
	к.п.бр. 153 - део
	0,01.87
	


Парцеле јавних намена – саобраћајница                                                                               Табела број 4.
	намена
	Ознака јавне парцеле
	Списак парцела
	Површина (ha)
	Укупна површина парцеле јавне намене (ha)

	Саобраћајница
	ГП 2 –  (КО Радобић)
	к.п.бр.170 - део
	0,18 .60
	0,58.58

	
	
	к.п.бр.155 - део
	0,26.47
	

	
	
	к.п.бр.154 - део
	0,00.48
	

	
	
	к.п.бр.153 - део
	0,05.80
	

	
	
	к.п.бр.152 - део
	0,07.22
	


Парцеле јавних намена – трафостаница                                                                               Табела број 5.
	намена
	Ознака јавне парцеле
	Списак парцела
	Површина (ha)
	Укупна површина парцеле јавне намене (ha)

	Саобраћајница
	ГП 3 –  (КО Радобић)
	к.п.бр. 152- део
	0,15.43
	0,15.45


Парцеле јавних намена – ППОВ                                                                                                      Табела број 6.
	намена
	Ознака јавне парцеле
	Списак парцела
	Површина (ha)
	Укупна површина парцеле јавне намене (ha)

	Постројење за пречишћавање отпадних вода
	ГП 4

(КО Радобић)
	к.п.бр. 155 - део
	0,05.34
	0,05.34


Парцеле јавних намена (водно земљиште) – канал                                                                      Табела број 7.
	намена
	Ознака јавне парцеле
	Списак парцела
	Површина (ha)
	Укупна површина парцеле јавне намене (ha)

	Канал
	П5
	к.п.бр. 154 - део
	0,37.68
	0,39.35

	
	
	к.п.бр. 156/1 - део
	0,00.23
	

	
	
	к.п.бр. 156/6 - део
	0,00.14
	

	
	
	к.п.бр. 151/4 - део
	0,00.68
	

	
	
	к.п.бр. 155 - део
	0,00.62
	


Б.4. Степен комуналне опремљености 
У циљу обезбеђења одговарајућих саобраћајних и инфраструктурних услова за  реализацију планираних садржаја, потребно је обезбедити приступ јавној саобраћајној површини, снабдевање водом, одвођење отпадних вода и снабдевање електричном енергијом.

Као прелазно решење, до изградње канализационе мреже, могу се градити водонепропусне септичке јаме. 

Б.5. Услови и мере заштите
Б.5.1. Услови и мере заштите природних добара
У планском подручју нема заштићених подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, утврђених еколошки значајних подручја и еколошких коридора од међународног значаја еколошке мреже Републике Србије, као ни евидентираних природних добара.
Обавеза је инвеститора извођења радова, да уколико у току извођења радова наиђе на природно добро које је геолошко – палеонтолошког или минералошко – петрографског порекла, а за које се претпоставља да има својство споменика природе, о томе обавести министарство надлежно за послове животне средине и да предузме све мере како се природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица.
Б.5.2. Услови и мере заштите непокретних културних добара и културног наслеђа
На предметном подручју нема културних добара, као ни археолошких локалитета. 
Ако се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и обавести надлежан Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.

Уколико се накнадно открије археолошки локалитет:

· исти се не сме уништавати и на њему вршити неовлашћена прекопавања, ископавања и дубока заоравања;

· инвеститор је дужан да обезбеди средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра које ужива претходну заштиту, које се открије приликом изградње објекта, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите;

· у случају трајног уништавања или нарушавања археолошког локалитета, због инвестиционих радова, спроводи се заштитно ископавање о трошку инвеститора;

· забрањује се привремено или трајно депоновање земље, камена, смећа и јаловине на и у близини археолошког локалитета. 

Објекти за које се израђују услови техничке заштите 

У планском подручју нема објеката за које се, пре санације или реконструкције, израђују конзерваторски или други услови за предузимање мера техничке заштите и других радова у складу са важећим законским прописима из области заштите културних добара. 
Б.5.3. Услови и мере заштите животне средине и живота и здравља људи
Мере за спречавање и смањење загађивања ваздуха: 
· контрола и одржавање емисије загађујућих материја у ваздух у законски дозвољеним границама на подручју Плана; 
· подстицање коришћења еколошки прихватљивијих енергената, обновљивих извора енергије и увођење енергетске ефикасности; 

· обострано/једнострано озелењавање саобраћајница свих рангова и категорија и озелењавање свих површина у функцији саобраћаја (паркинг-простора, платоа); 
· реализација нових зелених површина свих категорија; 
· спречити градњу објеката који могу на било који начин угрозити околину, односно који користе токсичне и опасне материје, производе буку, прашину, неугодне мирисе, а ради обезбеђења заштите ваздуха, воде и земљишта;
· при озелењавању не користити инвазивне (агресивне алохтоне) врсте, као и врсте које су детерминисане као алергене (тополе и сл.);
· објекти услужних делатности, који радом представљају фокалне, тачкасте аеро-загађиваче, обавезни су да своје делатности обављају у складу са начелима заштите животне средине и важећим законским прописима о заштити ваздуха;
· за случај прекорачења граничних вредности нивоа загађујућих материја у ваздуху, предузети додатне техничко-технолошке мере, како би се концентрације загађујућих материја свеле на прописане вредности; 
· вршити мониторинг квалитета ваздуха, према утврђеном Програму, на мерним местима за праћење квалитета ваздуха.
Мере заштите површинских и подземних вода:
· спречити негативне утицаје на квалитет вода и обезбедити да квалитет отпадних вода, које се испуштају у водоток, не наруше прописани квалитет воде у реци Колубари;

· обавезно је комунално и инфраструктурно опремање планског подручја;
· формирати систем каналисања отпадних вода и њихово пречишћавање, пре испуштања у реципијент;

· обавезан је претходни третман потенцијално зауљених атмосферских вода са манипулативних и осталих површина преко сепаратора-таложника уља и масти до законом захтеваног нивоа, пре упуштања у реципијент;
· организовати мониторинг отпадних вода.
Мере заштите земљишта од загађивања и деградације обухватају: 
· приликом изградње објеката, исте прикључити на канализациону мрежу;
· у случају непостојања канализационе мреже, као прелазно решење су дозвољене искључиво водонепропусне септичке јаме;
· организовати управљање отпадом на подручју Плана.

Мере заштите од буке и вибрација:
· обавезна је реализација појаса заштитног зеленила (антизвучне баријере) у оним деловима планског подручја, који могу представљати потенцијалне изворе буке; 
· избор зеленила мора бити прилагођен зонским и локацијским условима, у складу са пејзажним и еколошко-биолошким захтевима;

· обавезно је озелењавање паркинг простора;

· успостављање посебног саобраћајног режима, у зонама са могућим или очекивано повећаним интензитетима буке;
· поштовати дозвољене граничне вредности индикатора буке, прописане законском регулативом из предметне области
Мере заштите од нејонизујућег зрачења: 
· откривање присуства и одређивање нивоа излагања нејонизујућим зрачењима; 

· примена средстава и опреме за заштиту од нејонизујућих зрачења; 

· контрола степена излагања нејонизујућем зрачењу у животној средини и контрола спроведених мера заштите од нејонизујућих зрачења; 
· обезбеђивање материјалних, техничких и других услова за систематско испитивање и праћење нивоа нејонизујућих зрачења у животној средини.
Мере управљања отпадом:
· забрањено је одлагање, депоновање свих врста отпада ван простора опредељених за ту намену, на планском подручју, непосредном и ширем окружењу; 

· поступање и управљање неопасним отпадом вршиће се преко оператера који поседује дозволу за управљање неопасним отпадом, у складу са законском регулативом;

· поступање и управљање опасним отпадом и отпадом посебних токова, вршиће се преко оператера који поседује дозволу за управљање опасним отпадом, у складу са законском регулативом.

Б.5.4. Урбанистичке мере за заштиту од елементарних непогода и акцидената
Заштита од земљотреса - Планско подручје припада зони 8°MCS скале (односно скале ЕМS-98). Заштита од земљотреса се спроводи кроз примену важећих сеизмичких прописа за изградњу нових и реконструкцију постојећих објеката и кроз трасирање коридора комуналне инфраструктуре дуж насељских улица и зелених површина на одговарајућем растојању од објеката. Ради заштите од земљотреса, планирани објекти мора да буду реализовани и категорисани према прописима и техничким нормативима за изградњу објеката у сеизмичким подручјима.
Заштита од пожара - Планирани објекти мора да буду реализовани према одговарајућим техничким прописима, стандардима и нормативима, а у плански документ су имплементиране следеће мере заштите:

· планом су дефинисана минимална одстојања између објеката, са циљем спречавања ширења пожара;

· обезбеђен је простор за приступ и пролаз ватрогасних возила, до локација планираних објеката. 
Заштита од поплава и подземних вода - Ради заштите од поплава неопходно је редовно одржавање и чишћење свих водотокова, у окружењу и границама планског подручја.
С обзиром на близину реке Колубаре, за изградњу нових објеката, потребна су инжењерскогеолошка истраживања при изради техничке документације, у циљу планирања адекватних мера заштите. 
Б.5.5. Урбанистичке мере за цивилну заштиту 
У планском подручју нема услова и захтева за потребе прилагођавања потребама одбране земље. 

Б.6. Стандарди приступачности

Обавезна је примена важећих прописа који се односе на услове којима се површине и објекти јавне намене чине приступачним особама са инвалидитетом, у складу са важећим правилником из предметне области. 
Б.7. Мере енергетске ефикасности изградње
Мере енергетске ефикасности смањују потрошњу свих врста енергије у насељима и зградама, уз смањење енергетских губитака, ефикасно коришћење и производњу енергије. Пошто се планира коришћење обновљивих извора енергије, климатски услови подручја су погодни за коришћење сунчеве енергије.
Приликом изградње објеката поштоваће се принципи енергетске ефикасности, у складу са важећом законском регулативом.  
В. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА
В.1. Правила грађења за индустрију и производњу 

Врста и намена објеката који се могу градити под условима утврђеним планом, односно врста и намена објеката чија је изградња забрањена
Дозвољена је изградња индустријских и пословно-производних објеката, који немају непосредан или посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у функцији главног објекта (портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, магацини, надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, типске трафостанице, објекти за смештај електронске комуникационе опреме, котларнице, водонепропусне септичке јаме (као прелазно решење до изградње канализационе мреже), бунари, ограде и сл.
Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом компатибилни (услужно-комерцијални садржаји свих врста, складиштење, сервиси, станице за снабдевање горивом /интерне у оквиру комплекса/, енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе енергије). На нивоу појединачних парцела у оквиру зоне, компатибилна намена може бити доминантна или једина.
Није дозвољена изградња стамбених објекта. 

Није планирана изградња објеката чије делатности се налазе на Листи I (пројекти за које је обавезна процена утицаја на животну средину), у складу са важећом уредбом из области заштите животне средине.
Услови за формирање грађевинске парцеле, парцелацију и препарцелацију 
Грађевинска парцела је најмања земљишна јединица на којој се може градити, утврђена регулационом линијом према јавном путу, границама грађевинске парцеле према суседним парцелама и преломним тачкама одређеним геодетским елементима, које се приказују са аналитичко-геодетским елементима за нове грађевинске парцеле.
Најмања грађевинска парцела за изградњу утврђује се према претежној (доминантној) намени којој припада. Грађевинска парцела, по правилу, има облик приближан правоугаонику или трапезу, са бочним странама постављеним управно на осовину улице.
Грађевинска парцела треба да има облик који омогућава изградњу објекта у складу са овим Планом, правилима грађења (индекс заузетости земљишта) и техничким прописима. Грађевинска парцела може се делити парцелацијом, односно укрупнити препарцелацијом, према постојећој или планираној изграђености, а применом правила о парцелацији/препарцелацији.
Деоба и укрупњавање грађевинске парцеле може се утврдити пројектом парцелације, односно пројектом препарцелације, ако су испуњени услови за примену правила парцелације/препарцелације за новоформиране грађевинске парцеле и правила регулације за објекте из овог Плана.
Све грађевинске парцеле мора да имају обезбеђен директан приступ на јавну саобраћајну површину. 
Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле:

· минимална ширина фронта: 40 m
· минимална површина парцеле: 8.000 m²
· максимална површина парцеле: 70.000 m²
Положај објекта у односу на регулацију и границе грађевинске парцеле
Објекат се поставља унутар простора оивиченог грађевинском линијом и границама грађења (које чине прописана удаљења од граница суседних парцела и суседних објеката). 
Положај грађевинске линије је дефинисан у графичком делу Плана. 
У простору између регулационе и грађевинске линије, могу се поставити портирница, за контролу улаза/излаза и надстрешница за путничка возила.
Дозвољена грађевинска линија подразумева дистанцу до које је могуће поставити објекте на парцели, а објекти могу бити више повучена ка унутрашњости грађевинске парцеле / комплекса.
Удаљеност новог објекта од другог објекта (на истој или суседној грађевинској парцели) утврђује се применом правила о удаљености новог објекта од границе суседне парцеле и суседних објеката

Испади на објекту (еркери, доксати, балкони, надстрешнице и слично) не могу прелазити грађевинску линију више од 1,60 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m. Хоризонтална пројекција испада на објекту се мора налазити на прописаној удаљености од граница грађевинске парцеле и суседних објеката.
Положај објекта у односу на границе парцеле: мин. 4,0 m
Положај објекта у односу на објекте на истој или суседној парцели: мин. 1/2 висине вишег објекта, али не мање од 8,0 m.
Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле
Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле износи до 60%.
Највећа дозвољена спратност објекта
Висинска регулација објеката дефинисана је прописаном спратношћу објеката.
Висина објекта је растојање од нулте коте објекта до коте венца (највише тачке фасадног платна) и одређује се у односу на фасаду објекта постављеној према улици, односно приступној јавној саобраћајној површини.
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта. 
За одређивање удаљења од суседног објекта или бочне границе парцеле, референтна је висина фасаде окренута према суседу, односно бочној граници парцеле. 

Објекти могу имати сутеренске или подрумске просторије, ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

Кота пода приземља је максимално 0,20 m виша од коте тротоара. 

Kота приземља нових објеката не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута.
Највећа дозвољена спратност објекта износи:

· индустријски и производни објекти: приземље са технолошки потребном висином;

· административни део, пословни објекти: до П+2.
Услови за изградњу других објекта на истој грађевинској парцели
Дозвољена је изградња и других објеката исте или компатибилне намене, уз поштовање свих прописаних параметара утврђених овим Планом. У случају да се гради више објеката на грађевинској парцели/комплексу, обезбедити потребне услове за технолошко функционисање, као и оптималну организацију у односу на сагледљивост, приступ и суседне кориснике. 
Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила
Обезбеђивање приступа парцели
Грађевинска парцела може имати један колски прилаз (а други је могућ само ако је условљен противпожарном заштитом). Приступ паркинг простору мора бити из парцеле, а не са јавне саобраћајне површине.
Паркирање возила
Паркинге за путничка возила пројектовати у складу са SRPS U.S4.234:2005 од савремених коловозних конструкција, при чему је обавезно водити рачуна о потребном броју паркинг места за возила особа са посебним потребама (најмање 5% од укупног броја, али не мање од једног паркинг места), њиховим димензијама (минималне ширине 3,70 m) и положају у близини улаза у објекте, у складу са важећим правилником о техничким стандардима приступачности. 
Паркинг за теретна возила пројектовати од савремених коловозних конструкција, уз претходни третман потенцијално зауљених атмосферских вода са свих манипулативних и осталих површина преко сепаратора – таложника масти и уља, до захтеваног нивоа.
Нова изградња или грађевинске интервенције којима се обезбеђује нови користан простор, условљене су обезбеђењем потребног броја паркинг места, у зависности од намене објекта, који се мора обезбедити на сопственој грађевинској парцели.

Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места:

· производни, магацински и индустријски објекат, 1ПМ на 200 m² корисног простора или или 1ПМ на три (3) једновремено запослена радника;

· услужно-комерцијални, пословни објекат, 1ПМ на 100 m² корисног простора или 1ПМ на три (3) једновремено запослена радника.
Одводњавање површинске воде 
Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама, односно према улици, са најмањим падом од 1,5%. 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели.

Насипање терена не сме угрозити објекте на суседним парцелама.
Ограђивање грађевинске парцеле
Грађевинске парцеле за индустријске/привредне, радне/пословне објекте, складишта и слично, могу се ограђивати зиданом оградом, висине до 2,20 m.

Зидане и друге врсте ограда постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује.

Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије.
Услови за прикључење на мрежу комуналне инфраструктуре
Хидротехничка инфраструктура: Прикључак објекта на водоводну мрежу извести преко водомерног шахта, који се поставља на растојању од регулационе линије, у складу са условима надлежне институције. У складу са условима противпожарне заштите, пројектовати изградњу противпожарне хидрантске мреже.
Одвођење санитарно-фекалних вода спровести у јавну канализациону мрежу. До изградње исте, дозвољно је градити водонепропусне септичке јаме. 
Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката, могу се без пречишћавања упустити у зелене површине унутар парцеле или у реципијент. Све зауљене воде, пре упуштања у атмосферску канализацију, пречистити на сепаратору уља и масти. Отпадне воде настале као резултат технолошког процеса, пре упуштања у канализациони систем/реципијент обавезно пречистити путем примарног пречишћавања унутар локације/комплекса. 
Електроенергетска инфраструктура: Прикључење предметне локације на електроенергетску инфраструктуру извести подземним прикључним водом са трафостанице. Електроенергетску мрежу унутар локације треба каблирати. За расветна тела користити савремене светиљке, како би се добио одговарајући ниво осветљености интерних саобраћајница, паркинга и објеката.
ЕК инфраструктура: Прикључење објеката на ЕК инфраструктуру извести прикључним каблом са ЕК инфраструктуре. ЕК инфраструктуру унутар локације каблирати.
Услови за уређење зелених површина на парцели

Зелене површине се уређују по правилима из поглавља Б.3.3. На грађевинској парцели обезбедити минимално 20% зелених површина. 
Услови за реконструкцију, доградњу и адаптацију постојећих објеката
Након изградње објеката у планском подручју, по правилу, дозвољена је реконструкција (у постојећем габариту и волумену), доградња, надградња, адаптација, санација, инвестиционо одржавање и текуће (редовно) одржавање објекта, као и промена намене.
Код доградње и надградње, обавезно је поштовање прописаних правила грађења у овом Плану. 
Правила за архитектонско обликовање објеката
Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на традиционалан (зидани објекти) или савремнији начин (од префабрикованих елемената, укључујући и готове монтажне хале). 

Кровови могу бити једноводни, двоводни и кровови са више кровних равни. Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона, а нагиб крова у складу са врстом кровног покривача.

Фасаде објеката могу бити малтерисане, од фасадне опеке или других савремених материјала. Ускладити архитектонски израз (примењене облике, боје и материјале) свих објеката у оквиру радног комплекса.
Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) могуће је постављати јарболе и рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају саобраћај, а висине макс. 10,0 m.
В.4. Инжењерскогеолошки услови
При изради техничке документације, неопходно је спровести детаљнија инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања према важећој законској регулативи, у којој ће се дефинисати начин темељења објеката, као и остали услови за изградњу. 
	В.5.
	Локације за које је обавезна израда пројекта парцелације, односно препарцелације, урбанистичког пројекта и урбанистичко – архитектонског конкурса


Планом нису одређене локације за које је обавезно спровођење урбанистичко – архитектонског конкурса.
Формирање грађевинских парцела за објекте и површине јавне намене се врши непосредном применом Плана, уз пројекат геодетског обележавања, те се не предвиђа израда посебног пројекта парцелације/препарцелације.

Формирање грађевинских парцела за објекте и површине остале намене се врши израдом пројекта парцелације/препарцелације, применом правила дефинисаних овим Планом. 

Г. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА
У складу са прописима о планирању и изградњи, овај план представља плански основ за издавање одговарајућих аката, у складу са законом и за формирање грађевинских парцела за јавне намене.  
Д. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Д.1. Садржај графичког дела 
Саставни део овог Плана су следећи графички прилози:

	1.
	Катастарско топографски план са границима обухвата плана и 

грађевинског подручја...........................................................................................
	1:1.000

	2.
	Постојећа намена површина у оквиру планског обухвата.................................
	1:1.000

	3.
	Планирана намена површина у оквиру планског обухвата................................
	1:1.000

	4.
	Регулационо-нивелациони план са грађевинским линијама, урбанистичким решењем саобраћајних површина и аналитичко геодетским елементима......
	1:1.000

	5.
	План парцелације и препарцелације јавних површина 

са смерницама за спровођење............................................................................
	1:1.000

	6.
	Синхрон план комуналне инфраструктуре.........................................................
	1:1.000


Саставни део овог Плана су и:
· Прилог 1. - списак координата осовинских и темених тачака за саобраћајнице;

· Прилог 2. - списак координата нових међних детаљних тачака.
Д.2. Садржај аналитичко-документационе основе Плана 
Саставни део овог Плана је аналитичко-документациона основа, која садржи: 
· одлуку о изради планског документа;

· изводе из планске документације ширег подручја;

· прибављене податке и услове надлежних институција;

· прибављене и коришћене геодетске подлоге;

· извештај о обављеном раном јавном увиду, извештај о обављеној стручној контроли нацрта плана и извештај о обављеном јавном увиду у нацрт плана;
· мишљења надлежних институција и органа;

· остала документација.
�	постројење ТС на отвореном захтева и заштитну зону од 10 m у којој је забрањена изградња других објеката


�	Тополе и сл. 


�	Acer negundo (јасенолисни јавор или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus glandulosa (кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis occidentalis (амерички копривић), Ulmis pumila (ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus (сремза), Prunus serotina (касна сремза),  Parthenocissus quinquefolia (петолисни бршљен)


�	 при чему се не третирају помоћни објекти и на њих се не односе посебна правила грађења а у


	смислу  удаљености од суседног објекта 





„АРХИПЛАН“ Д.О.О. - Аранђеловац                                                                                                    24

